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WY CI � G Z OPERATU SZACUNKOWEGO 

Zgodnie z art. 158 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo � ciami 
(Dz. U. 2010 Nr 102, poz. 651, z pó � niejszymi zmianami) 

fm, 

Opis 
nieruchomo � ci 

Nieruchomo � �  lokalow �  z udzia ⌅em w cz � � c iach wspólnych budynku i prawie 
w ⌅asno � ci do gruntu stanowi lokal nr 1 po ⌅o � ony w budynku nr 14, po ⌅o � onym w 
Lipi � skich , gminie Mi⌅ki, powiecie gi � yckim , województwie warmi � sko mazurskim. 
Powierzchnia u � ytkowa lokalu wynosij 46,12 m2. Lokal sk ⌅ada si �  z: 2 pokoi, kuchni, 
przedpokoju, ⌅azienki wraz toalet � . Do lokalu przynale � y piwnica o powierzchni 
10,50 m2. Dla ww. lokalu urz � dzono ksi � g �  wieczyst �  OL1G/00044101/3. 

Lokal usytuowany jest na parterze, w 2-kondygnacyjnym budynku (kondygnacje 
nadziemne) wraz z 1 kondygnacj �  podziemn �  — piwniczn �  po ⌅o � onym na dzia ⌅ce nr 
44/1, obr � b 008, Lipi � skie , gmina Mi⌅ki, powiat gi � ycki, województwo warmi � sko 
mazurskie. 

Cel wyceny 

O kre � lenie warto � ci rynkowej (Art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce 
nieruchomo � ciami) praw do nieruchomo � ci lokalowej wraz z pomieszczeniami 
przynale � nymi oraz udzia ⌅ami w nieruchomo � ci wspólnej, któr �  stanowi grunt oraz 
cz � � c i budynku i urz � dzenia , które nie s ⌅u � �  wy ⌅ � c znie do u � ytku w ⌅a � cicieli lokali w 
celu ustalenia warto � ci rynkowej w celu sprzeda � y . 

Oszacowana 
warto � �  
rynkowa 

89 500 z ⌅ 

S ⌅ownie: osiemdziesi � t dziewi � �  tysi � cy pie � set 

Data 
sporzqdzenia 
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1. O kre � lenie przedmiotu wyceny i zakresu wyceny 

1.1 Przedmiot wyceny 
ms1 

Przedmiotem wyceny jest prawo w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci lokalowej nr 1 o 
powierzchni 46,12 m2, po ⌅o � onej w budynku nr 14 po ⌅o � onym w Lipi � skich 
sk ⌅adaj � cej si �  z: 2 pokoi, kuchni. Do lokalu przynale � y piwnica o powierzchni 
10,50 m2. Z prawem w ⌅asno � ci zwi � zany jest udzia ⌅ 2030/10000 w nieruchomo � ci 
wspólnej, który stanowi prawo w ⌅asno � ci do gruntu oraz cz � � c i budynku i 
urz � dze � , które nie s ⌅u � �  wy ⌅ � c znie do u � ytku w ⌅a � ciciela lokalu. Dla 
nieruchomo � ci lokalowej zosta ⌅a urz � dzona KW 0L1G/00044101/3, a dla 
nieruchomo � ci gruntowej (na której zlokalizowany jest budynek z 
przedmiotowym lokalem mieszkalnym) - KW OL1G/00043300/1. Obie 
prowadzone s �  przez VI Wydzia ⌅ Ksiag Wieczystych S � du Rejonowego w Gi � ycku 
—Za ⌅ � c znik nr 1 i 2. 

1.2 Zakres wyceny 

Mag 

Po'N 

0." 

Zakres wyceny obejmuje ustalenie warto � ci rynkowej prawa w ⌅asno � ci do 
nieruchomo � ci lokalowej stanowi � cej lokal mieszkalny nr 1, po ⌅o � ony w 
Lipi � skich 14 ⌅ � c znie z pomieszczeniami przynale � nymi, udzia ⌅ami w cz � � c iach 
wspólnych budynku wielomieszkaniowego, prawie w ⌅asno � ci do gruntu z 
uwzgl � dnienieniem poziomu cen na dzie �  wyceny. 

2. O kre � lenie celu wyceny 

Celem niniejszej wyceny jest okre � lenie rynkowej warto � ci prawa w ⌅asno � ci do 
nieruchomo � ci lokalowej w celu sprzeda � y . 

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego 

3.1 Podstawa formalna 

Umowa o dzie ⌅o z dnia 13 wrze � nia 2023. 
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ro,

3.2 Podstawa ma ⌅erialno prawne i metodyczne 

Ustawa o gospodarce nieruchomo � ciami z dn. 21 sierpnia 1997 r. 
(tekst jednolity Dz. U. 2010 Nr 102, poz. 651 z pó � . zm.), 

IM" 

Rozporz � dzenie Rady Ministrów z dn. 21 wrze � nia 2004 r. w sprawie wyceny 
nieruchomo � ci i sporz � dzania operatu szacunkowego, 

Ustawa o w ⌅asno � ci lokali z dn. 24 czerwca 1994 r. (Dz.U. 1994 Nr 85 poz.388). 

(Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z pó � n . zm) oraz Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — 
KSWP 1 — Warto � �  rynkowa i odtworzeniowa 

Nota Interpretacyjna I — Zastosowanie podej � cia porównawczego w wycenie 
nieruchomo � ci 

3.3 � ród ⌅a danych merytorycznych 

Wizja lokalna dokonana w dniu 18 sierpnia 2023 r. 

Uchwa ⌅a Nr XXI.133.2016 Rady Gminy w Mi⌅kach z dnia 3 marzec 2016 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla dzia ⌅ki nr 44/1 w miejscowo � ci Lipi � skie obr � b geodezyjny Lipi � skie 

Uproszczony wyci � g z rejestru gruntów z dnia 9 sierpnia 2023 r. 

Elektroniczne ksi � gi wieczyste: 
• nieruchomo � �  lokalowa - OL1G/00044101/3 
• nieruchomo � �  gruntowa - OL1G/00043300/1 

Raport z rynku nieruchomo � ci mieszkaniowych — opinia po � redników 
nieruchomo � ci 

Mapy —wygenerowane przez https://wwwseoportal.gov.p1/; https://gizycko.e-
mapa.net/ 

Dane dot. transakcji kupna sprzeda � y praw do lokali mieszkalnych pozyskane ze 
Starostwa Powiatowego Gi � ycko 
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4. O kre � lenie dat istotnych dla operatu szacunkowego 

Data sporz � dzenia wyceny: 

Data, na któr �  okre � lono warto � �  przedmiotu wyceny. 

Data, na któr �  okre � lono i uwzgl � dniono w wycenie 
stan przedmiotu wyceny:  

Data dokonania ogl � dzin nieruchomo � ci:  

5. Opis i okre � lenie stanu przedmiotu wyceny 

5.1 Stan prawny 

5.1.1 Nieruchomo � �  gruntowa 

25 wrzesie �  2023 

25 wrzesie �  2023 

25 wrzesie �  2023 

18 sierpie �  2023 

25 wrzesie �  2023 

Analizie poddano K si � g �  Wieczyst �  nr KW OUG/00044101/3 (Za ⌅ � c znik nr 
2) 

Dzia ⌅ 1 Oznaczenie oraz Spis praw zwi � zanych z nieruchomo � ci �  zawiera 
oznaczenie jak i opis nieruchomo � ci. 

Nieruchomo � �  gruntowa o powierzchni 0,4063 ha - grunty rolne 
zabudowane, znajduje si �  w Lipi � skich 14, gminie Mi⌅ki, powiecie 
gi � yckim , województwie warmi � sko - mazurskim i zosta ⌅a oznaczona 
numerem 44/1. 

Dzia ⌅ II W ⌅asno � �  

W ⌅a � cicielem gruntu s �  ka � dorazowo w ⌅a � ciele wyodr � bnionych lokali. 

111 Dzia ⌅ Prawa, roszczenia i ograniczenia oraz IV Dzia ⌅ Hipoteka nie 
zawieraj �  jakichkolwiek wpisów. 
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Wyci � g z rejestru gruntów oczyszczalnia 

Zgodnie w uproszczonym wypisem z rejestru gruntów z dnia 9 sierpnia 
2023 r., ww. nieruchomo � �  gruntowa nr 44/1 o powierzchni 0,4063 ha 
posiada przeznaczenie tereny rolne zabudowane Br RIVa (Za ⌅ � c znik nr 3). 

Uwaga: Niew ⌅a � ciwa symbolika wpisu w KW OL1G/00044101/ dot. 
przeznaczenia nieruchomo � ci gruntowej oznaczonej numerem 44/1 tj. 
zamiast wpisu Br wpisano B. 

Zgodnie z Uchwa ⌅ �  nr XXI.133.2016 Rady Gminy w Mi⌅kach z dnia 3 
marzec 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla dzia ⌅ki nr 44/1 w miejscowo � ci 
Lipi � skie , obr � b geodezyjny Lipi � skie ww. teren posiada oznaczenie MW 
(Za ⌅ � c znik nr 4). 

Dla opisanego terenu tj. terenu oznaczonego na rysunku planu 
symbolem MW o powierzchni 4 063m2 ustala si � : 

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren 
zwi � zany z realizacj �  inwestycji z zakresu gospodarki mieszkaniowej 
s ⌅u � � cej m.in. zaspokajaniu potrzeb pomocy spo ⌅ecznej. 

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

Mik 

POR, 

a) wska � nik intensywno � ci zabudowy - maksymalny : 0,5, minimalny - 
nie dotyczy, 

b) wspó ⌅czynnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
dzia ⌅ki - maksimum 30% powierzchni dzia ⌅ki, 

c) wspó ⌅czynnik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni dzia ⌅ki -minimum 30%, 

d) na dzia ⌅ce lokalizuje si �  tylko jeden budynek mieszkalny z 
uwzgl � dnieniem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii 
zabudowy, funkcj �  gospodarczo-gara � ow �  w jednej bryle, nale � y 
lokalizowa �  na zapleczu budynku mieszkalnego, 

e) dopuszcza si �  lokalizacj �  obiektów ma ⌅ej architektury, 
deszczochronów o powierzchni zabudowy do 10 m2, grilli 
ogrodowych, 

f) dla budynku mieszkalnego obowi � zuj �  ustalenia pkt. 3 niniejszej 
uchwa ⌅y , 

g) dla budynku gospodarczego ustala si � : 
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- dopuszcza si �  rozbudow � , przebudow �  istniej � cego budynku, 

- d ⌅ugo � �  elewacji - do 36 m, 

- wysoko � �  budynku do 2 kondygnacji nadziemnych tj. parter i 
poddasze u � ytkowe , 

- dach dwuspadowy lub wielopo ⌅aciowy o nachyleniu po ⌅aci 35 
450, pokryty dachówk �  w odcieniu ceglasto-czerwonym, 

iow.R 

- jednolite wyko � czenie elewacji ca ⌅ego budynku, w wyko � czeniu 
elewacji stosowa �  jasne tynki w pastelowych kolorach, z 
zastosowaniem naturalnych materia ⌅ów budowlanych, jak: 
kamie � , ceg ⌅a , dachówka, drewno, 

h) dla ogrodze �  obowi � zuj �  ustalenia ustala si �  

- maksymaln �  wysoko � �  ogrodze �  - do 1,5 m, 

- ogrodzenia - wy ⌅ � c znie a � urowe , zakazuje si �  ogrodze �  pe ⌅nych i 
betonowych. 

i) w granicach dzia ⌅ki zapewni �  miejsca postojowe dla samochodów - 
min 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny. 

3) Dla terenu o symbolu MW obowi � zuj �  ustalenia - budynek mieszkalny 
wielorodzinny o numerze 14 (dawny budynek szko ⌅y datowany na 
pocz � tek XX wieku) w miejscowo � ci Lipi � skie , gm. Mi⌅ki, uj � ty jest w 
gminnej ewidencji zabytków, w zwi � zku z powy � szym: 

- roboty budowlane w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji 
zabytków wymagaj �  uzyskania uzgodnienia lub opinii zgodnie z 
przepisami odr � bnymi, w tym przepisami prawa budowlanego, 

- w odniesieniu do budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytków 
obowi � zuje ochrona jego formy architektonicznej w zakresie 
gabarytów, geometrii dachu, kolorystyki pokrycia dachu, detali 
architektonicznych oraz wystroju elewacji. 

4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i 
infrastruktury technicznej: 

- dost � p komunikacyjny z dzia ⌅ki do drogi publicznej poprzez istniej � ce 
i projektowane zjazdy, 
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- odprowadzenie � c ieków sanitarnych - do istniej � cego zbiornika 
bezodp ⌅ywowego mo � e stanowi �  rozwi � zanie tymczasowe tj. do 
czasu pod ⌅ � c zenia zabudowy do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, 

- zaopatrzenie w wod �  do celów socjalno-bytowych - z istniej � cej 
gminnej sieci wodoci � gowej, 

- odprowadzenie wód opadowych i roztopowych - zagospodarowanie 
w granicach dzia ⌅ki, 

- gospodarka odpadami - zgodnie z obowi � zuj � cymi przepisami prawa, 

- dopuszcza si �  budow � , rozbudow �  i przebudow �  sieci, urz � dze �  i 
obiektów infrastruktury technicznej. 

5.1.2 Nieruchomo � �  budynkowa 

Nieruchomo � �  lokalowa nr 1 poddana wycenie znajduje si �  w budynku 
oznaczonym Lipi � skie 14 po ⌅o � onym na Lipi � skich , gminie Mi⌅ki. 

Niniejsza nieruchomo � �  zosta ⌅a wykazana w KW OL1G/00043300/1, jako 
odr � bna w ⌅asno � �  — Za ⌅ � c znik nr 2. 

5.1.3 Nieruchomo � �  lokalowa 

Dla nieruchomo � ci lokalowej zosta ⌅a urz � dzona OL1G/00044101/3. 

Dzia ⌅ 1 Oznaczenie oraz Spis praw zwi � zanych z nieruchomo � ci �  zawiera 
oznaczenie jak i opis nieruchomo � ci. 

Lokal mieszkalny nr 1 po ⌅o � ony w budynku nr 14 po ⌅o � onym w Lipi � skich , 
gminie Mi⌅ki. 

Dzia ⌅ 11 W ⌅asno � �  

W ⌅a � cicielem prawa w ⌅asno � ci do lokalu mieszkalnego s �  Pan Rafa ⌅ 
Gardzielewski, Mirela Gardzielewska, Kamila Teresa Gardzielewska po 1/3 
udzia ⌅u ka � dy . 
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III Dzia ⌅ Prawa, roszczenia i ograniczenia 

zawiera wpis og ⌅oszenia upad ⌅o � ci d ⌅u � nika Rafa ⌅a Gardzielewskiego 

IV Dzia ⌅ Hipoteka 

nie zawiera jakichkolwiek wpisów. 

5.2 Stan techniczno — u � ytkowy i charakterystyka przedmiotu wyceny 

Opis lokalu do którego przypisane jest prawo w ⌅asno � ci 

Przedmiotowy lokal nr 1 (którego wycenie podlega prawo w ⌅asno � ci) znajduje w 
budynku nr 14 po ⌅o � onym w Lipi � skich , gminie Mi⌅ki. Lokal usytuowany jest na 
parterze w 2 - kondygnacyjnym budynku (kondygnacje nadziemne) wraz 1 
kondygnacj �  podziemn �  - piwnic � . Powierzchnia u � ytkowa lokalu wynosi 46,12 
m2. Do lokalu przynale � y piwnica o powierzchni 10,50 m2. Lokal sk ⌅ada si �  z: 2 
pokoi i kuchni, przedpokoju, ⌅azienki wraz z toalet � . Lokal mieszkalny 
zaopatrzony jest w instalacj � : elektryczn � , wodn � . Posiada w ⌅asn �  oczyszalni �  
� c ieków . Lokal ogrzewany jest w ⌅asn �  kot⌅owni � . 

Stan techniczny lokalu 

W lokalu zosta ⌅ c ze � ciowo dokonany remont. Lokal posiada okna plastykowe. 
Sufit jest ob ⌅o � ony p ⌅ytami gispsowymi. � c iany zosta ⌅y wyko � czone g ⌅adziami 
gipsowymi. Pod ⌅og �  wy ⌅o � ono cz � � c iowo kaflami pod ⌅ogowymi, panelami, 
wyk ⌅adzin �  PCV (Za ⌅ � c znik nr 5). 

Opis budynku 

Obiekt budynek o oznaczeniu nr 14, Lip � skie , gmina Mi⌅ki, w którym 
zlokalizowana jest wyceniana nieruchomo � �  lokalowa, to budynek 2 
kondygnacyjny wraz z 1 kondygnacj �  podziemn �  — piwniczn � , z dwoma 
wej � ciami, umiejscowiony jest w � ródku kwarta ⌅u . Do budynku doprowadzone s �  
energia elektryczna, woda. � c ieki odprowadzene s �  do w ⌅asnej oczyszczalni 
� c ieków lub do szamba. K a � dy z lokali posiada w ⌅asn �  kot⌅owni � . 
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Stan techniczny budynku. 

Obiekt zosta ⌅ wzniesiony w XIX wieku. Stan technoiczny budynku — dostateczny. 
Nak ⌅ady konserwatorskie jak te �  remontowe nie s �  ponoszone cyklicznie 
(Za ⌅ � c znik nr 6). 

Opis dzia ⌅ki 

Obszar oznaczony numerem 44/1 jest w kszta ⌅cie kwadratu z ukszta ⌅towaniem 
terenu — p ⌅askim , po ⌅o � ony stycznie do drogi — ulicy ⌅ � c z � cej Lipi � skie ze 
Szczepankami. O dleg ⌅o � �  od wi � kszej miejscowo � ci — Gi � ycka 17 km (Za ⌅ � c znik nr 
7). 

Opis lokalizacji 

Przedmiotowy lokal nr 1 po ⌅o � ony jest w budynku oznaczonym nr 14, po ⌅o � onym 
w Lipi � skich , gminie Mi⌅ki (Za ⌅ � c znik nr 8). 

6. Analiza rynku nieruchomo � ci 

Poddany analizie rynek nieruchomo � ci lokalowych po ⌅o � onych w 
miejscowo � ciach wiejskich zlokalizowoanych na terenie powiatu gi � yckiego , to rynek 
specyficzny. 

big Pomimo lokalizacji wycenianej nieruchmo � ci na terenach krainy jezior odmiennie od 
lokalizacji nieruchomo � ci lokalowych, które po ⌅o � one s �  w o � rodkach � eglarskich 
nieruchomo � �  ta zaspokaja tylko i wy ⌅ � c znie podstawowe potrzeby — funkcje 
mieszkalne. 

Zakres cenowy opisanych ruchomo � ci mie � ci si �  w przedziale 774,88 - 5 139,19 z ⌅/m 2. 

7. Przedstawienie sposobu wyceny ⌅ 

Warto � �  rynkowa wycenianego lokalu zosta ⌅a ustalona w oparciu o Ustaw �  o 
Gospodarce Nieruchomo � ciami zgodnie z któr �  art. 150 ust. 2 brzmi : „warto � �  
rynkow �  okre � la si �  dla nieruchomo � ci (lub innych praw), które s �  lub mog �  by �  
przedmiotem obrotu". 

Wed ⌅ug tej samej regulacji prawnej „Warto � �  rynkow �  stanowi najbardziej 
prawdopodobna cena, mo � liwa do uzyskania na rynku, okre � lona z uwzgl � dnieniem 
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cen transakcyjnych przy przyj � ciu nast � puj � cych za ⌅o � e � : strony umowy byty od 
siebie niezale � ne , nie dzia ⌅a ⌅y w sytuacji przymusowej oraz mia ⌅y stanowczy zamiar 
zawarcia umowy, up ⌅yn � ⌅ czas niezb � dny do wyeksponowania nieruchomo � ci na 
rynku i wynegocjowania warunków umowy". 

Autor tego opracowania zgodnie z art. 154 Ustawy o Gospodarce Nieruchomo � ciami 
(„Wyboru w ⌅a � ciwego podej � cia oraz metody i techniki szacowania nieruchomo � ci 
(lub praw przypisanych do niej) dokonuje rzeczoznawca maj � tkowy , uwzgl � dniaj � c w 
szczególno � ci cel wyceny, rodzaj i po ⌅o � enie nieruchomo � ci, przeznaczenie w planie 
miejscowym, stopie �  wyposa � enia w urz � dzenia infrastruktury technicznej, stan jej 
zagospodarowania oraz dost � pne dane o cenach, dochodach i cechach 
nieruchomo � ci podobnych") zdecydowa ⌅ si �  zastosowywa �  podej � cie porównawcze 
polegaj � ce „na okre � leniu warto � ci nieruchomo � ci przy za ⌅o � eniu , � e warto � �  ta 
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomo � ci podobne, które by ⌅y 
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si �  ze wzgl � du na cechy ró � ni � ce 
nieruchomo � ci podobne do nieruchomo � ci wycenianych oraz uwzgl � dnia si �  zmiany 
poziomu cen wskutek up ⌅ywu czasu. Podej � cie porównawcze stosuje si � , je � eli s �  
znane ceny i cechy nieruchomo � ci wycenianych". 

Zgodnie z powy � szym wyceny prawa w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci dokonano przy 
wykorzystaniu podej � cia porównawczego, metod �  korygowania ceny � redniej. 

Wed ⌅ug art. 153.1 ustawy o gospodarce nieruchomo � ciami „ podej � cie porównawcze 
polega na okre � leniu warto � ci nieruchomo � ci przy za ⌅o � eniu , � e warto � �  ta 
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomo � ci podobne, które by ⌅y 
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si �  ze wzgl � du na cechy ró � ni � ce 
nieruchomo � ci podobne od nieruchomo � ci wycenianej oraz uwzgl � dnia si �  zmiany 
poziomu cen wskutek up ⌅ywu czasu. Podej � cie porównawcze stosuje si �  , je � eli s �  znane ceny i cechy nieruchomo � ci podobnych do nieruchomo � ci wycenianej", na co 
wskazuje te �  § 4.1 Rozporz � dzenia Rady Ministrów w sprawie wyceny nieruchomo � ci i sporz � dzania operatu szacunkowego : „Przy stosowaniu podej � cia porównawczego 
konieczna jest znajomo � �  cen transakcyjnych nieruchomo � ci podobnych do 
nieruchomo � ci b � d � cej przedmiotem wyceny, a tak � e cech tych nieruchomo � ci 
wp ⌅ywaj � cych na poziom ich cen"; § 4.4. „Przy metodzie korygowania ceny � redniej do porówna �  przyjmuje si �  co najmniej kilkana � cie nieruchomo � ci podobnych, które 
by ⌅y przedmiotem obrotu rynkowego i dla których znane s �  ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomo � ci. Warto � �  nieruchomo � ci 
b � d � cej przedmiotem wyceny okre � la si �  w drodze korekty � redniej ceny 
nieruchomo � ci podobnych wspó ⌅czynnikami koryguj � cymi, uwzgl � dniaj � cymi ró � nice 
w poszczególnych cechach tych nieruchomo � ci. " . 
Przyj � to nast � puj � c �  procedur �  przy zastosowaniu podej � cia porównawczego 
metod �  korygowania ceny � redniej: 
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•00, 

Przyj � to nast � puj � c �  procedur �  przy zastosowaniu podej � cia porównawczego 
metod �  korygowania ceny � redniej: 

1. Utworzenie zbioru nieruchomo � ci podobnych o znanych cenach 
transakcyjnych i cechach, stanowi � cego podstaw �  wyceny, 

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na dat �  wyceny. 
3. Ustalenie cech rynkowych wp ⌅ywaj � cych w sposób zasadniczy na 

zró � nicowanie cen na rynku nieruchomo � ci. 
4. Ocena wielko � ci wp ⌅ywu cech rynkowych na zró � nicowanie cen 

transakcyjnych. 
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla ka � dej z przyj � tych cech rynkowych. 
6. Charakterystyka wycenianej nieruchomo � ci z przedstawieniem jej ocen w 

odniesieniu do przyj � tej skali cech rynkowych. 
7. Obliczenie ceny � redniej (C r) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowi � cego 

podstaw �  wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny 
maksymalnej (Cmax). 

8. Podanie charakterystyki nieruchomo � ci o cenie minimalnej (Cmm) nieruchomo � ci, cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen 
w odniesieniu do przyj � tej skali cech rynkowych. 

9. Obliczenie dolnej granicy [C,„,n/C � r] i górnej granicy [Cmax/C rl sumy 
wspó ⌅czynników koryguj � cych oraz obliczenie zakresów wspó ⌅czynników 
koryguj � cych dla poszczególnych cech rynkowych. ,«* 

10. O kre � lenie wielko � ci wspó ⌅czynników koryguj � cych , wynikaj � cych z ocen wycenianej, nieruchomo � ci z uwzgl � dnieniem okre � lonych granic i 
po ⌅o � enia ceny � redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza si �  innych sposobów ustalania wielko � ci wspó ⌅czynników koryguj � cych cen �  � redni � . 11. Obliczenie warto � ci jednostkowej wycenianej nieruchomo � ci wed ⌅ug 

formu ⌅y: 
W = Cr 1 ui 
gdzie: 
u, - warto � �  i-tego wspó ⌅czynnika koryguj � cego , 
n - liczba wspó ⌅czynników koryguj � cych . 

12. O kre � lenie warto � ci wycenianej nieruchomo � ci na podstawie iloczynu 
warto � ci jednostkowej i liczby jednostek porównawczych (np. m2powierzchni gruntu, budynku czy lokalu). 

r-1 Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny - KSWP 2 - Warto � ci inne ni �  warto � �  rynkowa - warto � �  wymuszona to jest to kwota pieni � � na , któr �  mo � na otrzyma �  z tytu ⌅u sprzeda � y nieruchomo � ci w okoliczno � ciach , w których sprzedaj � cy znajduje si �  pod presj �  konieczno � ci sprzeda � y . 

Autor operatu zastosowa ⌅ wspó ⌅czynnik korekcyjny „K" (0,9), gdy �  doszuka ⌅ si �  przes ⌅anek {ta-kiela-j-ak: wa4y lu-b zalety nicruchona-G4ei-f-tafaw-wykr-a-ez-a4c-e-pez-a-c-e-c-hy 
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W tym wypadku - sprzeda �  wymuszona jak równie �  oferta sprzeda � y cz � � c i udzia ⌅u 
prawa w ⌅asno � ci jest czynnikiem, który wotywa na warto � �  - cen � , relacje popytu i 
poda � y oraz stopie �  p ⌅ynno � ci. 

8. O kre � lenie warto � ci rynkowej prawa do nieruchomo � ci lokalowej 

1919 

Do wyznaczenia warto � ci rynkowej prawa w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci lokalowej 
przyj � to zbiór transakcji nieruchomo � ciami po ⌅o � onymi w lokalizacjach: 
280606_2.0008 Lipi � skie , 280610_2.0015 Szczepanki, 280606_2.0014 Sta � winy , 
280606_2.0010 Miechy, 280606_2.0002 Czyprki, 280610_2.0012 Siedliska, 
280606_2.0011 Mi⌅ki, 280610_2.0014 Sucholaski, 280610_2.0013 Siemionki, 
280610_2.0006 Malinka, 280610_2.0017 Talki, 280604_2.0010 Kruklin, 280604_2.0018 Upa ⌅ty , 280606_2.0007 Konopki Wielkie, 280606_2.0015 Wyszowate w budynkach o podobnym wygl � dzie , stanie technicznym jak i 
przybli � onym/podobnym roku budowy oraz o podobnych przynale � no � ciach 
(Za ⌅ � c znik nr 9). 

Dane pochodz �  z okresu sierpie �  2022 — sierpie �  2023. Oszacowanie trendu przy zachowaniu zasady „ceteris paribus" nie by ⌅o mo � liwe , tote �  cen nie aktualizowano na dat �  wyceny. 

Analiza lokalnego rynku pozwoli⌅a na okre � lenie zakresu wag, który zosta ⌅ opisany poni � ej w tabeli. 
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Przyj � te cechy rynkowe i ich skala ocen. 

fl

LP. CECHA OCENA OPIS 
i. LOKALIZACJA W 

TERENIE 
KORZYSTNA W bliskiej odleg ⌅o � ci od drogi 

utwardzonej, s � siedztwo sklepów 

NIEKORZYSTNA Pozosta ⌅e 

2. LOKALIZACJA NA 
KONDYGNACJI 

KORZYSTNA 2 kondygnacja w budynkach 3 
kondygancyjnych 

SREDNIOKORZYSTNA 1 — kondygnacja w budynkach 3 
kondygnacyjnych 

1 — kondygnacja w budynkach 2 
kondygnacyjnych 

1 — kondygnacja w budynkach 1 
kondygnacyjnych 

NIEKORZYSTNA 3 — kondygnacja w budynkach 3 
kondygancyjnych 

2 - kondygnacja w budynkach 2 
kondygnacyjnych 

3. STAN TECHNICZNY 
BUDYNKU 

KORZYSTNY Nak ⌅ady na konserwacj �  i remont 
ponoszone s �  na bie � � co 

NIEKORZYSTNY Pozosta ⌅e 

4. POWIERZCHNIA 
LOKALU 

KORZYSTNA Od 0,00 m2 do 50,00 m2

NIEKORZYSTNA Powy � ej 50,00 m2
5. VVYS K O � �  BUDYNKU KORZYSTNA Budynek 1 - kondygnacyjny 

SREDNIOKORZYSTNA Budynek 2 - kondygnacyjny 

NIEKORZYSTNA Budynek 3 - kondygnacyjny 
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Opis nieruchomo � ci u � ytych w wycenie 

Nieruchomo � �  o cenie minimalnej 

Nieruchomo � �  poz.4 - Nieruchomo � �  lokalowa nr 3 o powierzchni u � ytkowej 53,70 m2
po ⌅o � ona jest w Dudkach, w budynku oznaczonym nr 8. Lokal 
po ⌅o � ony jest na 2 — giej kondygnacji w budynku 2 - 
kondygnacyjnym. 

Nieruchomo � �  o cenie maksymalnej 

Nieruchomo � �  poz.1 - Nieruchomo � �  lokalowa nr 2 o powierzchni u � ytkowej 47,60 m2
po ⌅o � ona jest w Konopkach Nowych, w budynku oznaczonym 
symbolem 5A. Lokal po ⌅o � ony jest na 2 — giej kondygnacji w 
budynku 2 - kondygnacyjnym. 

Zestawienie wag cech rynkowych 

Cecha Waga 

Lokalizacja w terenie 40 
Lokalizacja na kondygnacji 25 
Stan techniczny budynku 25 
Powierzchnia lokalu 5 
Wysoko � �  budynku 5 

Razem 100 

Cena maksymalna [z ⌅/m21; Crnax = 2 731,09 
Cena minimalna [z ⌅/m 2]; 744,88 
Cena � rednia wa � ona [z ⌅/m 2 ]: C � r= 2 252,86 
Cena � rednia arytmetyczna [z ⌅/m 2]:C � r= 2 251,28 
Cmax - Crnin [Z ⌅/M 2]: 1 986,21 
C min/C � r= 0,3306 
C max/C � r= 1,2123 
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Ukresienie wartosci jednostkowej wycenianei nieruchomoSC1 lokalowej 

Cecha Waga 
Zakres wspó ⌅czynników 

koryguj � cych 

Maksymalny 

okre � lenie cech 
wycenianej 

nieruchomo � ci 

Warto � �  
wspó ⌅czynnika 

U, Minimalny 
Lokalizacja w terenie 40 0,1323 0,4849 korzystna 0,4849 Lokalizacja na kondygnacji 25 0,0827 0,3031 �  redniokorzystna 0,1929 Stan techniczny budynku 25 0,0827 0,3031 niekorzystny 0,0827 Powierzchnia lokalu 5 0,0165 0,0606 korzystna 0,0606 
Wysoko � �  budynku 5 0,0165 0,0606 �  redniokorzystna 0,0386 

Razem 100 0,3306 1,2123 Suma 0,8596 

Warto � �  rynkow �  prawa w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci lokalowej ustalono na 
podstawie wzoru: 

gdzie: 
WR=W*P 

P - powierzchnia u � ytkowa w m2
W - warto � � /cena 1 m2 powierzchni u � ytkowej 

W = ui 

Warto � �  rynkowa prawa w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci lokalowej 
WR = 2 252,86 z ⌅/m2 * 0,8596 * 46,12 m2 = 89 314,08 z ⌅ 
Przyj � to WR = 89 500,00 z ⌅ 

0.9 

Warto � �  rynkow �  prawa w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci lokalowej przy sprzeda � y wymuszonej ustalono na podstawie wzoru: 

WR=W*P*K 
K = 0,95 
K = 0,95 - wspó ⌅czynnik wynika z krótszego czasu ekspozycji oraz przymusu sprzeda � y 

nieruchomo � ci 

im9 
Warto � �  rynkowa prawa w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci lokalowej przy sprzeda � y wymuszonej 
WR = 2 252,86 z ⌅/m2 * 0,8596 * 46,12 m2 * 0,95 = 84 848,37 z ⌅. 
Przyj � to WR = 85 000,00 z ⌅ 
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Warto � �  rynkowq udzia ⌅u w prawie w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci lokalowej przy sprzeda � y wymuszonej ustalono na podstawie wzoru: 
WR=W*P*K*U 
gdzie: 
U — udzia ⌅ w % w prawie do nieruchomo � ci; w przypadku Pana Rafa ⌅a Gardzielewskiego udzia ⌅ wynosi 1/3 

K = 0,90 - wspó ⌅czynnik wynika z krótszego czasu ekspozycji oraz przymusu sprzeda � y nieruchomo � ci jak równie �  niskiej p ⌅ynno � ci udzia ⌅ów (w stosunku do obrotu/p ⌅ynno � ci pe ⌅nymi prawami w ⌅asno � ci) nieruchomo � ci lokalowej 

Warto � �  rynkowa udzia ⌅u pana Rafa ⌅a Gardzielewskiego w prawie w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci lokalowej przy sprzeda � y wymuszonej WR = 2 252,86 z ⌅/m2 * 0,8596 * 46,12 m2 * 0,9 * 1/3 = 26 794,22 z ⌅. Przyj � to WR = 27 000,00 z ⌅ 

9. Wnioski ko � cowe oraz komentarz do wyniku 

41,1 

Warto � �  rynkowa prawa w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci lokalowej nr 1 po ⌅o � onej w Lipi � skich 14, gminie Mi⌅ki, powiecie gi � yckim , województwie warmi � sko - mazurskim oraz udzia ⌅u w nieruchomo � ci wspólnej, któr �  stanowi grunt oraz cz � � c i budynku i urz � dzenia , które nie s ⌅u � �  wy ⌅ � c znie do u � ytku w ⌅a � cicieli lokali wynosi 89 500 z ⌅. 
Wyznaczona warto � �  jednostkowa z ⌅/m 2 mie � ci si �  w przedziale cenowym poddanym obserwacji ko � cowej 774,88 - 5 139,19 z ⌅/m 2 tj. cenie sprzedanych praw w ⌅asno � ci do nieruchomo � ci podobnych. 

10. Klauzule i ograniczenia 

Niniejsza wycena mo � e by �  wykorzystana tylko zgodnie z celem jej opracowania. Operat powy � szy nie mo � e by �  opublikowany w ca ⌅o � ci b � d �  w cz � � c i w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tre � ci. Operat sporz � dzono bez ekspertyzy technicznej budynku, na podstawie dokonanych ogl � dzin . Za usterki niemo � liwe do stwierdzenia w trakcie ogl � dzin autor operatu nie ponosi odpowiedzialno � ci. 

MoL‚t 
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11. Za ⌅ � c zniki 

Za ⌅ � c znik nr 1 

Protokó ⌅ z badania ksi � gi wieczystej 

Protokó ⌅ z badania ksi � gi wieczystej 
sporz � dzony przez Marka Hryniewickiego 

(na podstawie art. 155 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo � ciami, teks 
jednolity Dz. U. 2010 Nr 102, poz. 651, z pó � niejszymi zmianami) 

t 

Dla nieruchomo � ci • województwo: warmi � sko - mazurskie 
• powiat: gi � ycki 
• gmina: Mi⌅ki 
• miejscowo � � : Lipi � skie 
• ul.: 

Sqd Rejonowy w w Gi � ycku 

Wydzia ⌅ VI K si � g Wieczystych 

prowadzi KW nr 011G/00044101/3 

zawierajqcq wpisy: 

Dzia ⌅ I — O (oznaczenie i opis nieruchomo � ci) 

1.4.4/ Lokal mieszkalny nr 1 po ⌅o � ony w Lipi � skich 14 sk ⌅ada si �  z: 2 pokoi, kuchni . Do lokalu przynale � y piwnica o powierzchni 10,50 m2. ⇤ � c zna powierzchnia — 56,62 m2. 

Dzia ⌅ I — Sp (oznaczenie prawa) 
1.11.1/ Prawa zwiqzane z w ⌅asno � ciq lokalu — 2030/10000 wielko � �  udzia ⌅u w nieruchomo � ci wspólnej, któr �  stanowi grunt oraz cz � � c i budynku i urz � dzenia , które nie s ⌅u � �  wy ⌅ � c znie do u � ytku w ⌅a � cicieli lokali KW OL1G/00043300/1 

Dzia ⌅ II (w ⌅a � ciciel i u � ytkownik wieczysty) 
2.2.5/ W ⌅a � ciciel — Osoba fizyczna — Pan Rafa ⌅ Gardzielewski, Mirela Gardzielewska, Kamila Teresa Gardzielewska po 1/3 udzia ⌅u ka � dy 
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Dzia ⌅ III (ci � � ary i ograniczenia) 

Wpis og ⌅oszenia upad ⌅o � ci d ⌅u � nika Rafa ⌅a Gardzielewskiego 

Dzia ⌅ IV (hipoteki) 

brak wpisów 

Data sporzgdzenia: 25 wrzesie �  2023 r. 
....--

Podpis sporz � dzajacego: NVICA 4/,44, ,, 

Al 

47•4. 
MAREK °*. 

li -5 IW 
UL � E G L A R y,,,ty. 

ii4vIENIA k\v-1 • 
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Za ⌅ � c znik nr 2 

Protokó ⌅ z badania ksi � gi wieczystej 

Protokó ⌅ z badania ksi � gi wieczystej 
sporz � dzony przez Marka Hryniewickiego 

(na podstawie art. 155 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo � ciami, tekst 
jednolity Dz. U. 2010 Nr 102, poz. 651, z pó � niejszymi zmianami) 

Dla nieruchomo � ci • województwo: warmi � sko - mazurskie 
• powiat: gi � ycki 
• gmina: Mi⌅ki 
• miejscowo � � : Lipi � skie 
• ul.: 

Oznaczonej 
geodezyjnie 

• nr dzia ⌅ki: 44/1 
• karta mapy: - 
• obr � b: G i � ycko 
• jednostka ewidencyjna: Gi � ycko 

S � d Rejonowy w w Gi � ycku 

Wydzia ⌅ VI K si � g Wieczystych w Gi � ycku 

prowadzi KW nr 011G/00043300/1 

zawieraj � c �  wpisy: 

Dzia ⌅ i — O (oznaczenie i opis nieruchomo � ci) 

1.3 /Po ⌅o � enie — Lipi � skie , gmina Mi⌅ki, powiat gi � ycki, województwo warmi � sko mazurskie 

1.4.1/Dzia ⌅ka nr 44/1, nazwa obr � bu — Lipi � skie , sposób korzystania — B — tereny rolne zabudowane 

1.4.2/Budynek — mieszklany 2 kondygnacje; budynek - niemieszklany 1 kondygnacja; wykazano 
wyodr � bniony lokal nr 1 dla którego urz � dzono KW 00032410 

Identyfikator: 280606_2.0008.44/1, 280606_2.0008.44/1.1_BUD 

1.5/Obszar— 0,4063 ha 

Dzia ⌅ I — Sp (oznaczenie prawa) 

brak wpisów 
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Dzia ⌅ II (w ⌅a � ciciel i u � ytkownik wieczysty) 

2.2.2/ W ⌅a � ciciel — ka � dorazowi w ⌅ascicile wydobrednionych lokali 

2.3/ Wpis dot. ujawnienia przedmiotowego lokalu tj. lokalu nr 1 po ⌅o � onego w budynku nr 14 
po ⌅o � onego Lip � skich dla którego utworzono KW OL1G/00044101/3 

Dzia ⌅ III (ci � � ary i ograniczenia) 

brak wpisów 

Dzia ⌅ IV (hipoteki) 

brak wpisów 

Data sporzqdzenia: 25 wrzesie �  2023 r. 

wkiSCA /iwy Podpis sporzqdzajqcego: 1 
f, ' MAREK °4 

HRYNIEWICKI
'yr iv-oo Gi � yc K o Ir 

_W-/Z:f , A SK 7/5 . . 

. ......-

23 



Za ⌅ � c znik nr 3 

Uproszczony wypis z rejestru gruntów 

STA ki.!srwo POWIATOWE 
*Gi � yck« 

I i •540 G ⌅zyck o 
Akja I Maja 14 

(nazwa Organu wydaj � cego dokument) 

Województwo: 
Powiat : 

Jednostka ewidencyjna : 
O br � b 

Warminsko-Mazurskie 
Gi � ycki 

280606_2 MILKI 
0008 LIPI � S KIE 

Nr kancelaryjny : WG.6621 4.49.2023 

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTÓW 
z dnia 2023-08-09 

Jednostka rejestrowa : G.90 

Lp Podmiot ewidencyjny Charakter 
w ⌅asno � ci f w ⌅adania 

Udzia ⌅ 
1 MIRELA GARDZIELEWSKA Rodzice:EUGENIUSZ,MARIA W ⌅asno � �  2030/30000 LIPI � S KIE 14/1; 11-513 LIPINSKIE; 1eN 

2 R A F A ⇤ SARDZIELEWSKI Rodzice:EUGENIUSZ.MARIA W ⌅asno � �  2030/30000 LIPI � S KIE 14/2; 11-513 LIPI � S KIE ; 

3 KAMILA TERESA SKUBISZ Rodzice:EUGENIUSZ,MARIA W ⌅asno � �  2030/30000 LIPI � S KIE 13; 11-513 LIPI � S KIE ; 

4 (ma ⌅ � e � stwo) 
W ⌅asno � �  3203/10000 ST A NIS ⇤ A W LUBIECKI Rodzice:MIECZYStAWFRANCISZKA LIPI � S KIE 14/5; 11-513 MI⇤ KI; 

MARIA LUBIECKA Rodzice:TEOFILKATARZYNA LIPI � S KIE 14; 11-513 LIPI � S KIE ; 

5 GMINA MI⇤ KI 
W ⌅asno � �  1154/10000 MAZURSKA 2; 11-513 MI⇤ KI; 

6 GMINA MI⇤ KI 
W ⌅asno � �  1638110000 MAZURSKA 2; 11-513 MI⇤ KI, 

7 GMINA MI⇤ KI 
W ⌅asno � �  1975/10000 MAZURSKA 2:11-513 MI⇤ KI, 

Nr dziatki Po ⌅o � enie dzia ⌅ki Opis u � ytku Oznaczenie 
u � ytków i 

Pow. 
u � ytku 

Pow. 
dzia ⌅ki 

Nr KW lub inny 
dokument konturów 

klasylikac. 
[ha] [ha] w ⌅asno � ci 

44/1 MI⇤ KI; LIPI � S KIE 14 grunty rolne zabudowane 

Strona: 1 

Br-RIVa 0 4063 0.4063 OL1G/00043300/1 
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Id dziatki: 280606 2.000844/1 Warto � �  gruntów: 

Rejon statystyczny: 802590 
Razem powierzchnia dziatek: 

S ⌅ownie : cztery tysi � ce sze � � dziesi � t trzy m kwadr. 

Wypis zawiera dane wed ⌅ug stanu no dziwi : 2023-08-09 
Sporz � dzil : Iwona Kurpie 

Strona: 2 

2023-08-09 

0A063 ha 

Zup. ST 
Podins 

(imi �  i nazwisko osol),K6 

RO S TY 
e'rto( 

Mift organ 

ARG podlex opiacie skannw? 
ODI73Ci 

Z-
To L., CACt\n/ca...", C) 

rzeL.2.57 2 
MAREK 

HTR MEWIM 

ao»,4111111W 

GtVICK0 

4 WJE P.
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Za ⌅ � c znik nr 4 

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

LEGENDA;." 
GranIc � .b.p wania 
Linie,,r6z niczajEigelerOny o ró � nym 

ob u � yticowenla - � c i � le okretiffle 
ekg&oielnajinie,iebudowy 

ren kebudowy .t � ieszkeniowej wiploro03in 

J 

Ate•S 

Obiekt 

11,17 

42 

35/3 

MIO 

..... • .... .. 

Lz 

~RYS 
I KIERL 

PRZ1 
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Za ⌅ � c znik nr 5 

Materia ⌅ fotograficzny — fotografie lokalu, do którego przypisane jest wyceniane prawo 
w ⌅asno � ci 

27 
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Za ⌅ � c znik nr 6 

Materia ⌅ fotograficzny — fotografie budynku, w którym zlokalizowany jest lokal, do którego 
przypisane jest wyceniane prawo w ⌅asno � ci 

30 
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Za ⌅ � c znik nr 7 

Lokalizacja i kszta ⌅t nieruchomo � ci gruntowej, na której posadowiony jest budynek, w którym 
zlokalizowany jest lokal, którego prawo w ⌅asno � ci podlega wycenie 

32 



Za ⌅ � c znik nr 8 
Lokalizacja przedmiotowego lokalu, do którego przypisane jest wyceniane prawo w ⌅asno � ci r e::: •-,--- t 7. --... ⌅ "•••c4t. .'-s..5:::.?j- --7---P-4, 

, ,....-, •,- , x k 

\r -

dnn-y 

J 
S.zezepanki 

/ 

Siemio9id 
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klaztte`g 
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POLISA UBEZPIECZENIA O DP O WIE DZIA LN O � CI CYWILNEJ ZAWODOWO NR 1025096308 

Ei Okres ubezpieczenia: od 06.11.2022 r. do 05.11.2023 r. 
Ubezpieczaj � cy : MAREK NRYMEWICKI U Adres korespondencyjny: � E G L A RS K A 7 m. 5, 11-500 GI � Y C K O E-mail: Niesrda ⌅ony 

IIUbezpieczony: MAREK NRYNIEWICK1 
Adres zar~kania: � E G L A RS K A 7 m. 5, 11-500 GI � Y C K O E-mail: Nieustaleny 

I Zakres ubezpieczenia obowi � zkowego 

P9551: 71032701018 Telefon: +48693497980 

P O S E ⇤ : 71032701018 Tele(on: 4-48693497980 

O dpowieddaldo � �  cywilna przedSi � biOrty pro.yadzi3Cego dzia ⌅alno � �  rzeczOlnawcy maj � tkowego 

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu � redniego euro ogloszonego przez NBP po raz pierwszy w roku, w kt � rym umowa ubezpleczenia zosta ⌅a zawarta. 

U Sk ⌅adka ⌅ � c zna: 141,68 PLN 
Sk ⌅adka zosta ⌅a op ⌅acona w ca ⌅o � ci. 

Warunki ubezpieczenia 
1. Domenom obowi � zkowego ubezorearmia ma zastosowanie: 1) RozporMzenie Mnisba Finarly3W z dnia 2604,20190, w sprawie obowi � zkowego itegiactenia odpowiedzialno � ci Drwina, przedsi � biorcy prowadz � cego dzotaino � �  w zakresie czynnalo rzeaoznawstwa maj � tkowego (Dz. U. z59 kwietnia 2019 r. Poz. 80S). 

Suma gwarancyjna 
Na jedno zdarzenie Na wszystkie zdarzenia 

25 000 EUR 25 000 SUR 

21 Ustawo z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowi � zkowych , Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym I Oddam Biurze Uberwayciell Koniunricacyjnydi. 

O � wiadczenia 
1. Oimadczam, te przed zwarcem umowy ubezpieczenia obowi � zkowego otrarnalem/arn Dokument zarreraj4ty infonnage o produkcie ubezpieczeniowym. L Oirdadczam, te przed zawarciem umowy obezpiecterda uzyska ⌅em hibernacj � , te do urnowy ubezpieczenia maj �  zastosowanie przepisy prawa poldoego. 3. CI • %wiaraom zgodo na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TPI PZU SA. PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA. PZU CO SA, Unie. TU SA, PEKAO sa, Alo, Bank SA udano:ze> ~kalinowych za po � rednictwem � rodirim komunikacji elektronicznej (e-mat, 5I4SIM1'45). 
4. 0 • Lgrazarn zgod �  na azzymyrzznie od PZU SA, PZU � ycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU &Worek, SA. PZU CO SA, Linki TU SA. PEKAO SA, Alfor Bank SA infonnacjii marketaigowych za po � rednictwem pol � creig g ⌅osowych (rozmowa telefoniczna, komunikaty g ⌅osowe IVR). 
5. Przekazano informacjo °administratorze danych osobowych, danych kontaktowych adroinistratora oraz Inspektora ochrom/ Oanycn, celach podstawie prawrizg przetwarzanie danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach jakie przysZuguj �  podmiotowi danych, informacj �  o niezb � dno � ci podanie danych do Przygotowania efekty oraz o zautomatymwanym podejmowaniu decyzji. Informacjo udost � pniono niwniaz pod adresom wrm.pmpl 
6. 0 Wyra � am zgodo na przetwarzanie moich danych osobo-cydr przez PZU SA w celu Przekazriania Ci (Teki markellagarrigh ~MACY& ciockiktów ubezpieczeniowych i innTati Produktów nmr60.r: kiffif nie be ⌅k Posiadi � ubezpieezerga wlej nurze 7. ~zem. ze agarmalarelow informacje o crzetwarzanki moich danych osobowych, zawart �  w dostaremeyn ord dob.rnende Informacja,, Administratorze danych osobowych. 
8.0 Wyra � am zgoda na udostapnienie wet PZU SA moich danych osobowych podmiotom z gnany PZU, tj. PZU Zycie SA, PPS PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA. PZU Zdrowia! SA, PZU CO SA, Link �  TU SA, PEKAO SA, AbOr Bank SA. w ich w ⌅asnych celadi P ⌅a~n/gh , otaliTliditcYch orcifrowana zmierzaj � ce ca okre � lenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktów ubeepicaeniowych i innych produktów finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty. 

• 

DSP/P/1025096308/6463/pc:100000440024338/8020 

9. O K Wyra � am zgodo na Kesylank infeerna0i I dokumentów, w tym CMIU oraz dokumentu zawieraj � cego informacje o produkcie,, talde infonnacti, o których mowa W ML K ust. I ustawy o dysoybycji ubezpiecze � , ktiCre maj �  zwi � zek z wnioskowan �  ki⌅o zawarta urnow �  ubezpaczenia w PZU SA za po � rednictiwnit Srodków komu/17.0 elektronicznej, w tym wiadomo � ci 945/1414S lub (-mad, na wskazany przeze etole numer telefonu lub adr. madowy. W recie anizaw podanych ware mile danych kontaktowYth, zobowi � zuje si �  uairtualnia �  moje dane, daleki którym b � d �  otrzymyrra6 ~nacje za poirednictwem � rodków komunikacji elektronicznej. 
10. W zakresie, w jakim podstawo wetworzania Fani/Pana danych osobowych jest 

4944K ma ~IP.. Prawo 1a1 wYcotam. Zgod �  «uw odwolo ⌅ w kalYwn cynie w oddziale tub wysylajec e-miel na adres kontakIfkauPt albo panno na adres PZU. ul. Post � pu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wo ⌅y .oa na zgodno � �  z prawem Przetwarzana dokonanego na podstawa zgody przed jej wycolarkm. 

• OO w potu migacza zgodo 
Peine nazwy spó ⌅ek: 
PZU SA • Powszechny Zaklad Ubezpiecze �  SpSita Akcyjna, aL Jana Pawia 1124,00-133 Warszawa; PZU kyoe SA • Powszechny Zak ⌅ad Ubezpiecze �  na � ycie Sobka Akcyjna, aL Jana paw ⌅a IT 24, 00-133 Wannowa; PTE PZU SA" Powszechne Towarzystwo ~taka PZU Sp652 Akcyjna, al. Jana Paw ⌅a 11 24. 03-133 Warszawa; TFI PZU SA" Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnydl PZU Spó ⌅ka Akcyjna, aL Jana Pawia 1124,00-133 Warszawa; PZU Pomoc SA • PZU Pyr« Spieka Akcyjna, Y. Jana Pawia II 24, 00-133 Warnam; PZU Zdrowie SA- PZU Zdrowie Spodia Akcyjna, ul. Konstriktorsio 13.02-473 Warsuma; PZU CO SA" PZU eantiom egzaracji Stoika akcyjna, id. Konsouktorska 13,02-673 Warszawa: Link4 1V SA - Link �  Towarzystwo Ubezpiecze �  S9,61*.a Akcyjna, ul. Post � pu 15,02.676 Warszawa; PEKAO SA • Bank Polska Kasa Opieki Soblia Akcyjna, ul. Grzybowi. 53157, 00•950 Warszawa; AliOr Bank SA - Akt Bank Spoi. Akcyjna, ul. topusza � ska 380, 02-232 Warszawa; TUW P2150 - Towarzystwo Utzezpioczen Wzajemni:1i Polski Zak ⌅ad Ubmpli•rwli Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 004376 Warszawa. 

Powszechny Zak ⌅ad Ubezpiecze �  Spó ⌅ka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzia ⌅ Gospodarczy, KOS 9831, NIP 526-025-10-49, kapita ⌅ zak ⌅adowy: 86 352 300 z ⌅ wp ⌅acony w calosci, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (op ⌅ata zgodna Z taryf �  operatora) 
1/2 
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne 
Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezsgeaenia odpowledzIa1nolcl cywilnej przedsiebinscy prowadzscego dzIatalnoit zakresie etynnotid rzeczoznawstwa maj � tkowego , 
1. Steldarnacje. ksg �  lub Nzs:cilia sidada sre w kazdej jednostce PZU obsarguj � cej Wena. 
2. Rektarracja, skarga lub za zalanie mog �  by �  zielone: 

1) na ozime - osobdcie albo ',rysiam marylka pocztow �  w rozumieniu ustawy Ptarto Poobakze. na orwatad pisz � c na cone.: PZU SA ul. POsttou 18A, 02-676 Warszawa (adris tylko do Soxespondencb); 
2) na - 3)05306 00 adres do CoNaen eleklitekkanYch PZU SA w rozumieniu ustawy 0 dom:~ eldwronicznych, pocz � wszy od dnia wpisania tego adresu do bazy adresów eiektronisnyck 
3) ei formie ustnej - telefonicznie. na przyk ⌅ad dzwonige pod numer infoSna 801-102-102, atte osobrócie do protoko ⌅u podczas wizyty w jednostce, o kokaj mowa w ust. t; 
4) w postaci elesetroniczneJ koait,c e-osad na Odmo reldarnacle(tinv.pl tub wypeiraaj � c fonntilan na www•Pzu .S ⌅. 3. PZU rozpatruje reitamacx, skarg �  lub zabiel* Udzielana nie odpowiedzi, bez zb � dnej zw?" jedna nie póinlej ni �  w terminie 30 dni od dnia bh otrzymania. X zastrze � eniom ust. 4. 

4. ku Wezeganie skomPiWowanYth przypadkach, uniernoztwajacyds rozpatrzenie reidarbxj, skargi lub Za � alenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o którym moko w ust. 3. PZU przekazuje osobie, która do � yta reklamacj � , skarg �  lob za � alenie Informa O � , w której: 
1) w Nl1kinia Prs.irrry opó � nienia ; 
2) wskazuje otcdczn O � ci, które muszki toSti. �  uStakine dla rozpatrzenia sprawy: 3) *e* rezewdyerany tembr rozoatrzenia reklamacji. skargi lub zatatenia i udzielenia odpowkdd, który nie moka Przekroczy �  60 dni od dnia otrzymania rekkenalb. skargi lub z.stalcvea. 

S. fkiPcwieN PZU ru, ~nage, skarg �  lup za � alenie zostanie dostarczona osobie »kuje :krzyk. 
1) w przypadku, gdy krektam jest osoba fizyczna -na Obwe, z tlen te odpowiedz mo � na dostsuczy � . poczt �  ekktroniczn �  migane na wnkisek bierka; 2) er przypadim, gdy Kentem Jest inny podmiot ni �  wskazany w p12 1- na pinue k* ra peenCoa !mego ~tego 'rodnika in(ormacji. 6. Osobie dzyarsej, lx5ra do � yta reklamacje przys ⌅uguje prawo ~ba do Rzeczni:a Finansowego mlasku ~ego: 
1) Naszwzgledrdenia nactoen w trybie rozpatrywania reklamacji; 2) niewykonania (ziomki wynikaj � cych z reklamacji rozpauzonej zgodnie z wol �  tej osoby w terronie oltrebonwn w «tow/radzi na t �  Wdarnacjo. 7. Reldamacle, skargi I zazatenta rozpatrywane sa przez Jednostki orgareacylne PZU, loden vrtaidwe ze mgle"» na przedmiot sprawy. 

S. Reklamacje oregibonene sa W ustawie* rozpatryWaniu reidamacjr przez podmioty 

Potwierdzam dane kontaktowe 
MAREK HRYN1EWICK1 
E-rnari: Nie ustalono 
Tdeton: +48693497980 

rynku finansowego o Rzeczniku Finansowym oraz w uNawe o Oystrybuc
S. 

a iabeZpioczek. 
Pni przewiduje morkwo � �  POzasadóóego rozoss3zmsalóo sPoró.' 10. Podmiotem uprawnionym w tozumleniu ustawy o pozasedowym rozpatrywaniu sterów konsumenckich, w ⌅a � ciwym clia PZU do pozas � dowego rozpatrywania SPOtóW, bert Rzeczna( rinanSOiW, którego adres strony internetowej jest 
nastoorrJacYl www.rfgavD1 

11. Uteopeczaj � cerm , vbezpreaomenu, ~salonom r uprawnionem z urnowy 
otezPicomia. b � d � cemu konsumentem przystuarje prawo weócenta sie0 Ownee do Krejsidch i Porsiabowyr:h ~ów Konsumenta. 

12. w przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drog �  eiektrointsing, ~ant ma prano skorzysta �  z ontasadone90 Sposobu rozstrzygania sporów I zlot/C ~9C za P4kodilietwen1 Platformy kiteroettme90 Systemu rozsb-zyganla wiew 
(810nnoa 008) zgodnie z RozporzadzeNem Polarnemu Ewopejedego i Rady nr 524/20132 One 21 maja 2013 r. - adres: http://ecancoa.eu/consurnersiodd. Za dzia ⌅ane Platformy ODR cdoowiatla Komisja Europejska. Adres poczty elektrorwesej do kontaktu z PZU jest nast � puj � cy : reidamacje8pzu,p1 

13. )ozykiern stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem Jest J � zyk pokul. 14. PZU podkga nadzorowi Komis Nadzoru Fmansowego. 

Postanowienia dodatkowe do umowy/ów obezpieczenia stwierdzonych niniejsza Polis �  
1.00 OVAI majatych zastosowanie Oo ninkjezej umowy ubezpreccene / zanowy ubezpleczoda obowiazkowego isprowadra sig postanowienie dodatkowe w brzmiano: 

Podmiotem uprawnionym w rowie" ustawy o pozas � dowym rozpatrywaniu sporów konsumenckich, wiatelwym dla PZU SA do pozas � dowego rozpatrywania sporów. jest Rzecznik Finansowy, którego adres strony internetowej 
Jest nastgosuacy; www.rtgoyea. 

z. w umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rathuneic upezpicaajacy zobowi � zany jest dotoczy �  tibetizieGorterrio OW11, anka maj �  zastosowanie clo tej umowy ubezpieczenia, na odmie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym Manlym no ⌅naok . 
W PaYpatfloi urnowy ubezpieczenia, w ichkinió okres ochrany ubezpieczeniowej 
to100Chma si �  Pótniej nit w dniu zawarda umowy tempetzeria. Owej teiniore byt dotoczone Utatzpiecomenw przed ob~ go ochron �  obezpieaerdowe Przekazanie DWU na traalyM n O � nikb , wiriraga uPrzedniei zgody kteziaoczone44 Na t � danie P2U SA libezpieczajacy zobowl � zacyjwdprówkstawi � rknood  wyksmania tej powinno � ci 

3. z zadzieraniem itorostaren nevniemonycn postanowien ~ony utzcierzerga, strony postanawiaj � . ze przed dnom platooki skaaluobroplecteriewej PZU 5A wybe e-atol na adres poczty elektronicznej, który ubezpieczaj � cy poda> przy 2awatew tej umowy, z informacjami dotycz � cymi piatniad, w tym z rinkiem, dzi � ki ktommu ubezpieczajacy molet:4;4de setaake ubezpieczeniow � . 

Data zawarcia umowy: 25.10.2022 r. 
~adami. te Przed zawarciem ~cyny ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczali pozyska ⌅ oda mile Informacje w celu ustalenia mokh potrzeb ly.ymnp co OO mamy ochwat Laaniem:1*mo) przy uwzgl � dnieniu wysokoid skiadlo, jaka j eStern *Nony/3On~ zap ⌅acie . 

4 /0 
Bi ; it , . 

a -141.s. 
Piecz« i ....~ibe~5baliga 

'MAREK NRYNIEW100 
uterpteeraker 

I I 

Piw« i Md~jace9 0 do odki,

DSP/P/1025096308/6463/pc:100000440024338/8E20 

C801 102 102 pzu.pl 

470/ 
Pieczcie i %Kadm PL 41t, 

C 801 102 1.02 lub (or) +4822 566 5 -S5 pzu.pl 
W przypadku awarii lub wypadku (in rasa o( accident) 
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